COMUNIDAD DE PROPIETARIOS COMPLEJO SUN PARK 


oO 


Yo Francisco Mario Matos Matas, con OD.N.I. on 
43.272.895-M, en mi calidad de Secretario-Administrador de 
la Comunidad de Propietarios del Complejo Sun Park, con CIF 
H-35.997.568, sito en C\ Janubio n° 3, Playa Blanca, 
Lanzarote. 


EXPONGO 


1.- Que el Complejo “Sun Park” se encuentra desde hace 
varios afios, hasta la actualidad, sin ningtin tipo de 
actividad turistica, presentando graves problemas’ de 
seguridad, tanto para el establecimiento en si, como para 
sus propietarios y terceros. 


2.-Que para paliar la grave situacion de inseguridad 
que se ha prolongado en el tiempo, la Comunidad de 
Propietarios, previa celebracién de las correspondientes 
Junta de Propietarios, ha adoptada una serie de acuerdos a 
fin de adoptar medidas al respecto. 


3.- Que al respecto destacamos diversas Juntas de 
Propietarios celebradas, en las que se adoptaron los 
acuerdos que a continuaci6én se transcriben y que constan en 
el Libro de Actas, reproduciéndose literalmente: 


-.En Junta General Ordinaria celebrada el dia 18 de 
mayo de 2.018, se adoptaron entre otros el siguiente 
acuerdo: 


11.- A peticién del comunero LUCHY PLAYA BLANCA S.L.U., estudio y en su 
caso adonpcién si procede del acuerdo de contratar un servicio de seguridad por 
parte de la comunidad para el control del acceso al complejo de personas no 
autorizadas y con ello evitar el deterioro y uso indebido de las zonas comunes y 
privativas 


Atendiendo a la peticién realizada por el representante legal de LUCHY PLAYA 
BLANCA §.L.U, actual Liquidador D. Borja Rodriguez- Batllori Laffitte, se trae a esta 
junta el citado punto dei orden del dia. Por parte del mismo, se pone de relieve la 
gran preocupaci6n existente, al tener conocimiento de la presencia y ocupacién, entre 
otras de varias de sus propiedades por parte de personas desconocidas, destacando 
ademas la posible responsabilidad que ia propia comunidad de propietarios podria 
tener si no toma cartas en el asunto, y procede a controlar el acceso de personas no 
autorizadas al complejo que continuan deteriorando las zonas comunes asi como las 
privativas. 


En este sentido, toma la palabra el Sr. Adrninistrador y se recuerda que se 
continda sin realizar ia OCA en su dia encargada a un ingeniero y que no se realizé 
porque un copropietario viene impidiendo de forma sistematica la entrada al complejo 
a los demas. Se recuerda que la Comunidad ha sido requerida nuevamente por la 
Consejeria de Industria al respecto, por lo que no puede demorarse mas la 
realizacion de las acciones oportunas. Por todo ello se propone, en consonancia por 
lo solicitado por el propietario mayoritario, que la Comunidad se haga cargo del 
control de acceso de personas al complejo, mediante la contratacién, al menos de 
forma transitoria, de una empresa de seguridad que vele por los intereses de la 
comunidad y son en definitivita los de todos los copropietarios. Se pone de manifiesto 
que es necesario, para proceder al pago de dicho servicio, que los copropietarios 
asistentes traten de ponerse al dia en los pagos a la comunidad, antes de iniciar 
acciones tendentes al cobro de las deudas, asumiendo los presentes, que se 
intentara siempre dentro de sus posibilidades. 


Se propone la votacién de la autorizacién a la comunidad, a través de su 
Presidente, para la contratacidn de una empresa de seguridad a fin de proceda al 
contro! del acceso al complejo por parte de personas no autorizadas y evitando con 
ello el deterioro y uso indebido de las zonas comunes y privativas, que vele ademas 
por la seguridad dentro del mismo, facultando expresamente al Presidente de la 
Comunidad para que proceda a la suscripcién del correspondiente contrato de 
prestacién del tal servicio, con una empresa homologada y siempre que el importe 
del mismo no sea superior a los 8.500 euros mensuales. 


Sometido a votacién, se acuerda por unanimidad de los presentes con derecho a 
voto. ; 


-. En Junta General Extraordinaria celebrada el 
dia 5 de julio de 2.018, se adoptaron entre otros los 
Siguientes acuerdos: 
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las incidencias habidas, : 
We, ak 
tomar al respecto. Yee wero 


Toma la palabra ef presidente para explicar que tras la implantacién del contro! de 
acceso al complejo, el mismo se viene desarrollando sin mayores incidencias. EI 
guardia de seguridad permite el acceso a todas las personas que se identifiquen y 
muestren titulo, documento o prueben que estan o tienen derecho a residir en el 
complejo. Tras la inicial sorpresa por parte de algunos usuarios, de momento no ha 
habido mayores incidencias salvo un sefior flamado Miguel Angel Barreiro Cano que 
dice ser trabajador de la “explotacion” que ha manifestado su discrepancia y parece 
ser que ha denunciado esta situacién y otros personas que han intentado acceder sin 
acreditar su condicién de propietario o autorizado. Se acuerda por unanimidad de los 
presentes mantener la decisién de que accedan al complejo los propietarios o 
personas autorizadas por estos, teniendo en cuenta que no existe explotacién alguna 
en el complejo no se admitira el acceso a nuevos presuntos usuarios. Sobre el Sefior 
Miguel Angel Barreiro Cano esta junta decide por unanimidad prohibirle 
expresamente realizar trabajos de mantenimiento para la comunidad de propietarios 
para los que no ha sido contratado, todo ello que con independencia de que si algtin 
propietario decide contratarlo, a titulo particular, pueda acceder y realizar su 
cometido. La persona designada como responsable para la labor de comprobacion . 
del titulo-habilitante para el acceso al complejo sea Shaila Cogolludo Ramos. 


04.-_ Estudio vy en su caso votacién si procede sobre las medidas a adoptar en 


relaciéi_con los suministres y pozo negro del complejo, asf como del estado de las 


zonas comunes y de las piscinas. 
= 


Respecto a es este punto se propone la contratacién de forma urgente de un 
ingeniero que emita informe sobre el estado del complejo en referencia a 
instalaciones eléctricas, contraincendios, salubridad, agua, piscinas, ec... 


Se acuerda por unanimidad de los presentes facultar al presidente para que 
proceda dé forma inminente a la contratacién del ingeniero que tenga por 
conveniencia. Respecio al pago del mismo, dado que la comunidad carece de fondos, 
e] comunero Construcciones Acosta Matos S.A. asumira el coste con cargo a cuotas 
comunitarias. : 


Respecto al suministro de aguas por parte de HERMANOS TAVIO SANTANA SL. 
se acuerda por unanimidad de los presentes remitir un Burofax solicitando a dicha 
empresa que nos informe que producto suministra, permiso sanitario, en su caso, y la 
persona o entidad que !o ha contratado, igualmente notificarle que dado que la boca 
del aljibe se encuentra en el exterior del complejo, procederemos a poner candado e 
informarle que la ilave la tendra el personal de contro! de acceso y se le dara las 
veces que lo necesiten. 


A Su vez se aporta presupuesto de Seguro de la comunidad tal cual se acordé en 
Junta General Ordinaria, dada Ja falta de fondos en la comunidad se asumira ef coste 
por el comunero Construcciones Acosta Matos con cargo a cuotas comunitarias, 
debido a la urgendia de édte asunto, lo cual se aprueba por unanimidad de los 
presentes. 


-. En Junta General Extraordinaria celebrada el dia 20 
de noviembre de 2.018, se adoptaron entre otros los 
siguientes acuerdos: 


medidas a adoptar.. 


Toma la palabra la Vicepresidenta para explicar que tras la implantaclén de la 
nueva empresa de seguridad para e] control de acceso al complejo, el mismo se 
viene desarrollando sin mayores Incidencias. El guardla de seguridad permite el 
acceso a todas las personas que se identifiquen y muestren titulo de propledad, 
documento o prueben que estan o tlenen derecho a residir en el complejo. Se 
acuerda por unanimidad de los prasentes mantener la decisién de que accedan al 
complejo los propletarjos,o personas autorizadas por estos, teniendo en cuenta que 
no existe explotaciéfi ‘alguna .en el complejo no se admitiré el acceso a nuevos 
usuarios. Se designa éolno responsable para la labor de comprobacién del titulo 
habilitante para e! aogsapial complejo: a Pamalexsh rvicios Integrales SL. 

Sy j wa 


ES NS } es ; 


Et administrador explica que este punto se Incluyé en el orden del dia ya que 
se ha realizado el informe de la OCA que se aprobé en la Ultima junta, 
Toma la palabra Dofia Laura Acosta, encargada de solicitar dicho informe, para 
explleario y adjuntarlo al presente Acta, destacando las gravisimas irregularidades 
que existen en el complejo que atentan serlamente a la seguridad del Inmueble y de 
las personas que lo transitan. Dicho informe fue presentado en la consejeria de 
Industria para que tomen en consideracién las acciones que deben tomar al respecto, 
resumiendo que el técnico Indica que el complejo esta para cerrar. 
Aprovechamos dicha acta como documento informativo fehaciente a todos fos 
propletarios ‘qué no se debe residir en el complejo, ni actuar en las propiedades 
privativas, ni en las zonas comunes, liberando de toda posible responsabilidad a Ja 
ae Ate propietarios, administrador y miembros de la junta directiva aprobada 

junta. 


Por todo lo anterior, CERTIFICO que, a solicitud de la 

Junta de Propietarios y con las mayorias de los acuerdos h\ 
requeridos (i) se ha contratado a una empresa de control de jf 
vigilancia de acceso al establecimiento, {ii) se han i 
solicitado informes técnicos del estado de  as}°7 
instalaciones (agua, luz, piscinas, etc.), adoptandose 14 


medidas urgentes y necesarias para salvaguardar 
principalmente la seguridad del inmueble, la de los 
propietarios y terceros, (iii) que el complejo se encuentra 
sin actividad y no me consta que en el mismo se esté 
ejecutando ninguna obra u actuacidon, mas alla de las de 
seguridad. 


Para que sirva a los efectos oportunos, firmo la 
presente en Las Palmas, a 9 de febrero de 2021. 


nF 


Fdo.:Secretario~Administrador 


Pamalexsha Servicios Integrales, S.L. 
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